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J.Zna,v6ho tl, 796 04 ProstrSjov strdnka d. 2

T. 6ceI STANoVEN1 oBVYKLE cENY NEMoVITosTi

Udelem tohoto znaleckilho posudku je zji5t6ni obvykl6 ceny nemovitosti: pozemk0 p.d.
1738111 - zahrada, p.d. 194212 - orn6 p0da k.0. Urdice, obec Urdice, okres Prost6jov, LV
c. 1.

Takto stanoven6 clb,rykl6 cena by m6la biit na mistnim trhu zpdtnr5 dosa2itelnd za
podmfnek udrZenf situace na stdvajiclm segmentu trhu s nemovitostmi. Tento trh v$ak
m02e proch6zet vyikyvy, jejichZ predikce je v podstat6 nemoZn6, a kter6 jsou ovlivf,ovhny
spous;tou nitznjrch faktorCI, jeZ mnohdy zdiinlivd ani nesouviseji s vyvojem na trhu
nemovitosli. Z tohoto rlftvodu doporuduji, pokud by znaleck! posudek m6l bft pou2it v
obdobf del6im ne2 je 6 nr6s[c0 ode dne jeho zpracovdni, prov6st jeho aktualizaci 6i nov6
zpracrcvdni.

Ohrvykl6 cena pozemk0 p.d" 1738111 - zahrada, p.d. 194212 - orn6
p0da k.0. Urdice, obec tJrdice, okres Prost6jov, LV c. 1, byla tedy stanovena metodermi
pouiiliiimi v tomto znalercli6m posudku na:

400.000,- Kd

ProhlaSuji, ire pii provedeni ocen6ni jsem osobou nezivislou.

, dne 8.6.2015 Vypracoval:
Ing. FrantiSek Kocourek
J. Zrzavdho 8
796 01 Prost6jov
tel./fax: 582 330 169
e-mail: kocourek.fr@seznam.cz
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Ing. Frantidek Kocourek
J.Zzaveho 8,796 04 Prostdjov str6nka 6. 3

2. OBECNE PNEDPOKLADY PRO STANOVEN1 OBVYKLE CENY

Zpracovlni znaleck6ho posudku k obvykle oen6 nemovitosti piredpokldd6 ndkolik
z6kladnich piedpokladfl a omezujiclch podmlnek. Tytrc podnrinky piedev5im
charakterizuji ekonomick6 prostiedi, v n6m2 je posouzeni prov6drino ia prdvni podklady
v5ech pouZitfch dokumenti.

Proto tedy:

1l Tnaleckf posuderk respektuje prr6vni piedpisy v oblasti cen, financovdni,
0detnictvi a dani platn6 v dob6 zpracovdni

2l Znalecky posudek nemovitosti je zpracovtino podle prodm(nel< trhu v dob6 jeho
prov6d6ni a pifpadne zm6rry v podmlnkdch trhu, kr: ktenfm dojde po pied6ni tohoto
posudku, nemohou biit zahrnuty a zpracovatel za n6 terdy nezodpovfdd.

3/ Piedmdtem tohoto znaleck6ho posudku nr:ni ov6ieni pravrrsti, sprdvnosti 6i
riplnosti dokladt piedloZenlch jako podklady pro v1,j6dieni. Zp,l66syaterl vyj6dienl k trZnf
hodnot6 proto vych6zi pouze z prohld5enf o pravosti a platnosti tdchto dokladt. NemfrZe
tedy n6st zodpovddnost z:a piipadn6 nesrovnaloslii v piipad6 vlastnickfch prdv k
ocenovanym nemovitostem nebo platnosti di spr6vnor;ti pr6v k cizfm vicem a ndjemnim
vztah0m.

4/ Pokud byly pou2ity informace i z jliniich z:droj0, md zpracovatel za to, Ze jsou
v6rohodn6, a nebyly tedy z hlediska jejich piesnosti a f plnosti ovdiov6ny.

Znaleckf posudek 6. 1 1004-93/201 5
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.-;t ., ' ' ' I
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l. AAaie sddlene zestupcem vlastnlka nemovitosti:

flktudlnf inforrtrace spojene se stavem a u2fv6nim

' 
:'.r.,ftgjl$t6nf ' 

B ro h l'[d ky p ie d m6tn 6 n em o vitosti:

,: rf.: ''

piedmdtnlch nemovitosti,

.padklady prq z7rewavdnf ocendni

, V$pis,z.kataslru nemovitosti pro k.ti. Urdice, LV e. 1.
;:. ]

: :,:11

;;.".?{gpie katastr6lni mapy pro k.0. Urdice.

pldn robce Undice.

ze dne 11.5.2015
:"1' '

, $uadni pldnek ze dne 11.5.2015

'B&tistrli'$etien i znalce se zamdfen fm souiasn6ho stavu dne 1 1 .5.2A1 5
, ,,:fi;';.. ,, .-'. j,) ,. ,

:iERrPrrIET 
] ENALECKEHO POSUDKU

,lshsto znAl$ckdho postldku je zji$tdni obvykl6 ceny nemovitosti: pozemk0 p.6.

zahrada,,pi6.'194212 - orne prirda k.0. Urdice, obec Ur6ice, okres Prost6jov, LV

rldaj0 z katastru nemovitosti je jako vlastnik ocefiovan6 nemovitosti na listu
1, k.{. Uriice zaps6n:

u pozemku nejsou znAmatfidnf rizika.

Znaleck! posudek e. 1'1004-93/201 5



Ing. FrantiSek Kocourek
J. Zrzav6ho 8, 796 04 prost6jov

strdnka c. S

4. NALEZ:

4.1. PREDMET OCE:NENI

Piedmdtem ocen6nI jsou:
- Pozemek p.d. 

1T3lY11-- zahrada (vyim6ra pozemku T2g m2\- Pozemek p.d. 1942.12- orn6 pnoa'(vfmdra'poarmr<u iiz"^ll

4.2. MISTOPIS A POPIS JEDNOTLIVVCH OCEiIOVANYCH POIZEMKU
4.2.1. Mistopis

obec Urdice je situovdna 5 km jihozdpadn6 od statutdrniho m6sta prost6jova, m6'1'370 obyvatel' V mis;16 je zdkladnf infrasrtruktuia-il ou-eansra vybervenost, kompletniinfrastruktura a obdansk6 vybavenost je cJostuprrd v nrost6lovo. obec je dostupn6autobusovou dopravou. ocefiovanf po^zemek je situov6n v rovinnom ter6nu, vseverovlichodni zastavdn6 ciisti u;dic. okolni z,isriauo" je tvoiena RD. v mistd jemoznost napojeni na veSker6 lls krom6 kanaliz:ac;e. piistup je ziajiitdn z cdstedn6zpevn6n6 veiejn6 komunikace. Z hlediska polonv se i"c.a o polohu dobrou, s dobroudostupnosti do statut6rniho mdsta rrosteiova. rrrigltiunir rrri"L, -.1" 
situovdniv blizkosti blivar6 zem6d6rsr,r6 farmy a fotovortaick6 rslerktrdrnv.

4.2.2. Obecn6 informace o ocefiovan6m pozemku
Jednd se o ocen6ni pozemku p.d. 1gg7,t6 _ zahrad.a (o vlfm6ie 746 m2).ocetiovany pozemek je siliuov6n v rovinndrn terenu severoqichodnf zastav6ne ddstiUrdic' okolni z6stavba je tvoiena RD, zerneoersrf' Jr-rz.tu"*. V rnist6 je moznostnapojeni na vesker6 ls krom6 kanalizace. Piistup je zajistdn z eaiteend zpevn6n6veiejn6 komunikace ve vlastnictvi obce urdice p.tt. rTciittg. z nt"oi.ka polohy se jednd opolohu dobrou, s dobrou dos;tupnostido staturt6rniho nr6sta. Na ocefiovanlich pozemcichnejsou 25dne trval6 stavby, venkovni 0pravy ani tnraie porosty. Dle platn6ho tlzemnlhopldnu obce Urdice jsotr ocefiov3n6 pozemty t"nrnuti u zastavitelnjah plochdch oV(veiejn6 vybavenost)' 

,Fllavn.i 
vyuziti pozemku-je pro ob|ansk6 vybave'i - vzd6ldvdni au.fchovu, soci6lni sluibv, zdravotni sluzby, r.rrtrrl, uiii.ino, sprivu a obchodnf prodej.Pozemky lze vyu|it i pro vfstavbu rodinn6ho domu, tilmi, odpovid6 jejich velikost, tvar isituovdnI a takto jsou i ocendny.

4.3. SOUCASNE e pliinooruE ruozr,rE vyuzrri pozenaru
Pozemek neni k datu mlstniho Setieni u_Ziviin, je vyu2itelnli v souladu s platnfm[zemnim pldnem obce L,frdice a to jako prochy vere;n,J i,yLavenosti.

Znaleckil posudek d. 1 1 004-93/201 5



Ing. FmntiSek Kocourek
J.Zzaueho 8, 796 04 prostdjov

strdnka 6. 6

5. STI\NOVENI VECTTIE HODNO]|r POZEMKU

Vdcnd hodnota.oceflovaneho pozemku je stanovena ve rniii administrativni(fiedni) ceny dle platnriho oceriovaciho piedpiju

JINY POZE:IVIEK DLE S 9 ODST.4 (UZEMNICI NTOUT.PLAN}
Ocendno podle g 9 ryhtd5ky.
Popis

Pozemek p.(,. 1738111 - zahrada.
Vfpodet lu - 0prava ceny pozemku (dle piilohy Z, tab.Zl

Hodn,rcenf znak P6smo Hodnol.a Ui
1. Velikost obce podle poitu obyvatE

1001 - 2000
2. Hospod:{isko-sprrivnf qfznam obce

Ostatni obce
3. Poloha obce

Obec, jejiZ ndktere katastriilni uzerni sousedi
1 (kom6 Prahy a Bma)
4. Tec,hnickd infrastruktrura v obci

Elektiina, vodovod, k:analizace a plyn
5, Dopravni obsluinosti obce

Leleznitni zasthvka a autobuso v 6 zastilka
6. Obrianskr[ vybavenost.v obci

4

2
s rcbci (oblasti) vyjmenovanou

0.75

0.60

1.03
v tabulce d.

I 1.00

2 0.95

2 0.98
Skola a po5ta, nebo

Rozsiienou vybavenost (obchod, sluzby, zdravotrri stiedisko,
banko'rni (pendZni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zaiizeni\

Soudin hodnot

ru= souirN(ui):0.432
Vfpoilet lo - omezuiici vilivy (dte piitohy 3, tab.ll)

0.432

Hodnoceny znak P6srno Hodnota. Oi
1. G."*.t"t.k), t*r p";mku a 

"etikost 
pozemk;

Tvarbez vlivu na vyulit:.i
2. Svaizitost pozemku a expozice

sva:Zitost ter6nu pozernku do l|yo vdetn6; ostatni orientace
3. ZtiLenE zdkladovd po dnnin ky

NeztiZen6 zikladov6 Srodminky
4. Chrr[n6niinemi a ochrannri prlsma

Mimo chlindne tzemi a ochrann6 pdsrno
5. Omezeni uiliv ini pozernku

Bez omezeniuiivhni
6. Ostatni neuveden6

Bez dal5ich vlivu

0.00

0.00

0.00

0,00

0.00

0,00

CelkemL

Io- I + ISUMA(O| : I + 0.00 : 1.000

0.00

Znaleck'! posudek e. 1 1 004-93/201 5



Ing. FrantiSek Kocourek
J.Zrzaveho 8, 796 04

Vfpodet lt - index trhu (dte piitohy 3, tab.l)

Hodnoceny znak P6smro Hodnota Ti
1. Situace na dilifm

Nabidka odpovid6
2. Vlastnick6 vztahv

trhu s nemovitymi v6cmi
popt6vce

0.00

5 0.00
(ste.in!' vlastnik), nebo

0.00

2 0.00

0.00

1.00

Nezastavdnj, pozernek, nebo pozernek, jehoz souddsti je stavba
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickjnn podilern na pozernku
3. ZmEny v okoli

Bez vlivu nebo stabilizovan|uzemi
4. Vliv prr{vnich vztah& na prodejnost

Bez vlivu
5. Ostatni neuveden6

Bez dalSich vlivri
6. Povodiov6 riziko

Z6na se zanedb atelnfm n ebezped irn vysk yt u zilplil

Celkem * 0.00* hodnota 6. znaku se do sumy nezapotit|v|

It=(l + suMA(Ti) x T6 = (l + (),00) x I : 1.000
Vipoiet lp - index polohy (dle piitohy 3, tab.3, ikoty a zdrav.)

Hodnoceny znak P6smo Hodnota Pi

1. Druh a riiel uZiti stavbv 0.55

-0.10

0.0i!

0.00

0.00

0.05

-0.01

0.05,

0.00r

0.00,

0.00

Druh hlavni stavby v jednotnem funkdnirn celku
2. Pievaiujicf zistavba v okoli pozemku a Zp

Stavby pro zemdd6lstvi
3. Poloha pozemku v obci

Okajov6 d6sti obce
4. Moinost napojeni pozemku na inZ.sfti v obci

Pozernek lze napojit na vsechny sitd v obci nebo obec bez siti
5. Obianskri vybavenost v okoli pozemku

v okoli nemovit6 v6ci je clostupn6 obdanskii vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku

Piijezd po zpevn6n6 lcomunikaci, s moznosti parkoviini na pozemku
7. Osobnf hromadnf dopra'va

zastbvka od 201 do 1000 ra, MHD - spatnd dostupnost centra obce
8. Poloha z hlediska komerilnf vyuZitelnosti

Vfhodn6 - moZnost korner:dniho vyuZiti poz:emku nelbo stavby
9. Obyvatelstvo

Bezprobl6mov6 okoli
10. Nezamdstnanost

Prumdrnd nezamdstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedend

Bez dal5ich vlivri

Celkem *
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapodit6vd

0.0r

Znaleckf posudek 6. 1 1 004-93t2O,1 s



lng. FrantiSek Kocourek
J.Zrzavfiha 8, 796 04

lp: (1+ SLIMA(Pi)) x Pl : (1

Vfpodert ceny pozemku
+ 0.01) x 0.55:0.555
(!ie vyhl6sky)

Zhkladni cena za m' staverbrriho pozernku
ZC:ZCv x Iu: 1300 Kd x 0.43!l:561.6 Kd

Index cenov6ho porovn6ni
I=lo x It x Ip - 1.000 x 1.000 x 0.556
Koeficient pozemku urden6ho k zastavdni

Cena uprav€ne uvedenymi l loefi cienty
Cenaza celou vyrndru 729.(10 m'

=KI 561,60

x 0.55,60

x 0.3000

:Kd
:Ki

93;$J
68.288,r99

Jinf po:zemek dle $ 9 odst.4 (rizemni ii regul.pkin) Cena celkem Ki 68.28!1,-

JINV pozEMEtK DLE S I oDsr.4 (uzElulNi el necuL.PLAN)

Ocendno podle $ 9 vyhl65ky.

2.2.{ Popis

Pozemek p.L 1942/2 - orn6 pfida.
Z.z.ZYiipoiet lu - riprava ceny pozemku (dle piilohy 2, tab.2l

Hodnocenf znak P6smo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle prlttfu obyvatel
1001 - 2000

2. Ilosprod{isko-sprrivni vyznam obce

Ostatni obce

3, Pololha obce
Obec, jejiZ n6kter6 katastr6lni 6zemi sousedi

I (kom6 Prahy a Brna)
4. Technicki infrastruktfura v obci

Elektiina, vodovod, kana.lizace a plyn
5. Dopravni obsluinost obce

Zeleznrlni zastdvka a irutobuso v 6 zastdvka

0.15

0.60

2 1.03

s olrci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce d.

1.00

0.95

0.98
nebo

6. Obianskd vybavenosl v obci 2

Roziiiienou vybavenost (obchod, sluZby, zdravotni stiedisko, Skola a po5ta,

bankovni (pendZni) sluZb'y, nebo sportovni nebo kultumi zaiizeni)

Soudin hodnot

Iu=SOUCIN{Ui)=0.432
Vfpodet lo - omezujici vlivy (dle piilohy 3, tab.2)

0.432

Hodnor;enf znak P6smo Hodnota Oi

1. Geo:metrickf tvar poz:emku a velikost pozemku

Tvubezvlivu na vyuliti
2. Svailitost pozemku a expozice

Sva:Zitost ter6nu pozemku do 15o/o vdetn6; ostatnii orientace

3. Ztih'enf ziklad ov6 Po rd m inkY
NeztiZen6 z6kladov6 p,oclminky

4. Chrfndn6 uzemi a ochrannri p6sma

Mimo chr6nEn6 uzemi a ochran:rd p6smo

0.00

0,00

0,00

0,00

Znaleckii posudek e. I 1004-531201 5



lng. Franti5ek Kocourek
J.Zzaveho 8, 796 04 Prostejov strdnka 6. 9

5. Omezeni uZivr{ni pozemku
Bez omezeni ulivtrni

6. Ostatnf neuveden6
Bez dal5ich vlivri

0.00

0.00

Celkern

Io: I + SUMA(Oi) = I + 0.00 : 1.000
Vfpodet lt - index trhu (dle piitohy 3, tab.{}

0.00

Hodnocen.f znak Piismo Hodnota Ti

1. Situace na diliim trhu s nremovit'imi v6cmi 0.00

5 0.00
(stejnjr vlastnik), nebo

0.00

0.00

0.00

1.00

Nabidka odpovid6 popt6vcre
2. Vlastnickf vztahy

Nezastavdny pozernek, netro pozernek, jehoi soudlrst(je stavba
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickjm podilem .na pozemku
3. Zmdny v okoli

Bez vliw nebo stabilizovan|izemi
4. Vliv privnich vztah& na prodejnost

Bez vliw
5. Ostatni neuveden6

Bez dalSich vliv&
6. Povodfiov6 riziko

Z6na se zanedbatelnyrn netrezpedirn vyskytu ziplav
4

Celkem * 0.00
* hodnota 6. maku se do sumy nezall,otitil|

It= (1 + SIIMA(TD) x T6 : (1 + 0.00) x I : t.000
2.2.5 Vipoiet lp - index polohy (dle piilohy 3, tab.3, iikoly a zdrav.)

Hodnocen'f znak P6smo Hodnota Pi

1. Druh a fiel uZitf stavby
Druh hlavni stavby v jednol.n6m funkdnim celku

2, PlevaZujici zfstavba v okoli pozemku a ZP
Stavby pro zemdd6lstvi

3. Poloha pozemku v obci
Okrajov6 d6sti obce

4. Moinost napojeni pozemku na ini.sit6 v obci
Pozemek lze napojit na v5echny sit6 v obci nr:bo obec bez siti

5. Obianski vybavenost v ok.oli pozemku
V okoli nemovit6 vdci je dostupn6 obdansk6.uybaveno,st obce

6, Dopravni dostupnost k pozemku
Pffjezd po zpevndn6 komunikaci, s moZnosti parkov6n.i na pozernku

7. Osobni hromadnf doprava
Zastiwkaod 201 do 1000 m, MHD - Spatnd dostupnrcsrtcentra obce

8. Poloha z hlediska komerini vyuZitelnosti
Vfhodn6 - moZnost komerdniho vyuZitf pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo
Bezprobl6movd okoli

0.55

-0.10

4.02

0.00

0.00

0.05

-0.01

0.05

0.00

Znalecky posuderk d. 1 1 004-93/201 5



Ing. iFrantiSek Kocourek
:JrZtzay6ho 8, 796 04 Prost, jou strAnka6.I0;1lffi

: .1.&iNezam6stnanost Z 0.00
Pnlmdrni nezamdstnano st

I 1. IVIiW ostatni neuveden6
Bez dal5ich vliv&

*,ho:dnota 1. znaku se do sumy nezapodit6vd

0.00

561,60

x 0.5560

x 0.3000

Ip=1(1 + SUMA(Pi)) x Pl : (1 + 0.01) x 0.55 = 0.555
,V$po6etceny pozernku ($ 9 vyhl65ky)

aena zam' stavebniho pozemku

, ,Corla za celou vjmdru 402.00 m2
=Ki
:Kd

93,67
37.657,30.r-m 37.657,-

REKAPITULACE
pozemek dle $ 9 odst.4 (rizemni di regul.pl6n)

$nf.pozemek dle $ 9 odst.4 (rizemni di regul.pl6n)

vfslednd cena
lenf podle $ 50 vyhldSky

68.299,-
37.657,-

105.946,-
105.950,-

vfsfedn6 vdcn6 hodnota ocefrovanfch pozemk0 p.6. lrrsgl11, p.d. lg42l2,tedy
6inf po zaokrouhlenl:

106.000,- K6

Znaleckf posudek 6. 1 1 004-93/201 s



lng. Franti3ek Kocourek
J. Zrzavdho 8, 796 04 Prost6

strdnka d. 17

6. STANOVENI SROVNAVACI HCIDNOTY POZEIMKU

V principu se .iednti o vyhodnoceni cen nedevno uskutedndnlich prodejg
nemovitostf srovnatelnycfr svyim cha rakterem, veli kosti a loka litou.

Nepiedpoklddd se, si ohledem na stevajici trh s nemovitostnri a pohyb cenjednotlivyTch typ& nemovitosti, 2e uskuted$F a vyhorlnocovane proderje by m6ly byitstarii nei 1 rok, to. proto, 2e se piedpoklSd e, 2; zeL delsi dobu fderje ztratily svojivypovidaci schopnost.
Toto srovn6ni se prov6di na z6kladd vlastntiho prfrzkumu trlru nemovitosti,

vyhodnocenim (daj0 z denniho i odborneho tisl<u vyv6sek realitnich kanceldii,
sledovdnim aukcia dra2eb, konzultacemi s realitnimi karicetiiemi a sprdvr:i nemovitosti.

Zdvdrem tohoto Seti€ni je odhadovand proderjni cena, realizovateln6 na 6-ti
mesicni zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohfledndnim soudasne situace na trhu a pro
srovnatelnd nemovitosti.

Po nemovitostech ul'eden6ho. typu, t.j. pozernek urdenf fzermnim pl6nem
v plochach veiejn6. -vybavernosti piedpoklabane vr:likosti, v dan6 lokalite a u
srovnatelnlich pozemki je poptdvka niZSi nei nabidf,ia. Proto s piihl6dnutfm k umistdni
pozemku a jeho mo2nemu zpfrsobu vyu2iti, jsem niizoru, 2e ocenovapy iozemek jeobtiin6ji obchodovatelnil.

Pozemky k porovnini:

F,ffi
s#:
\xl'

Pozemek pro btd t€'r1 i]n"o4ffiiffi ;
Stavebni parcela pozemek na prrcdsj, vthl"t do okolnii[tes,l. ,flt"dnd
cella' slevndrro Poze'rek piimo 

'avazuje 'a st6vajici zistavbu
rodinnych dom11, v jeji tdsne blizkosti, odddleno piistupovou
asf;rltovou cestou, v5echny sitd na hranici pozeruku.

9glg.!98,: K"/m' I Zdroi: sreertitv.cz
Pozemek p1q pydteni tt.Satmzj, At,rizoi

Nabizinre k prodeji sravebni poz,:mek tobct Ar"F;IierG rarh6rr
nedaleko urdsta Prostdjov (cca glun). pozemek se nacha::i v klidnd d6sti
obce v bezprostfedni blizkosti lesa.

*___9glgi4+S,- Xelrn' I Zdroi: sreatitv.cz
Pozemek nra hvdtc'ni l,t ,lAA m2t \rI^-

Cena: 395_r:t(i/rn1 =l_ Zdroj: sreatitv.cz

Nat'izime prode.l stavebniho pozemlku o velikosti t t6e uD. pozemek se
nachazi v obci vzdrilend cca 8 lim od okresniho m6sta prostdiov. Na
pozemku st6l dr'ive iadrrvy rodinnrf drlm. Na hranici pozemtu jsou
ve5lcer6 inZen'hsk6 sitd.

Znalecky posudek e. I rc04-93t201 s



Kocourek
796 04:Prostdjov

striinka 6. 12

hodnstotvornych fa kto ri'r :

i hodnota ocefiovan)'ch pozemk0 p.E;.173g111, p.6. 1g42t2,

400.000,- Kd

Znaleckf 6;11004-93/2015
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8, 796 04 strdnka d. 13

poz€mkcf p.6.1738111, p.6. 1g4zl2, ervidovaniich na LVs. 1, k:0. ur6ice:

hodnota pozemk0 p.E. 1738t11, p.i. lgfiptz,eyidovanfch na LV d, 1, k.u.

td,6.prov-edglictr anatfz a za piedpoktagu dodr*eni urdiffqh
b psdminek lze konstatovat, ie obvykli jcana oceiovgn6ho pozemku
uvedend srovn6vaci hodnot6, noboi ta qrejv6rn6ji vy$tihuji ditu""i ni

ZnaleckrJ posu(ek 6. li1 004-93/201 5



Ing. FrantiSek KocoureK

J. Zzav(iho 8, 796 04 Prostdjc'v ----.---
strdnka 6. frl

.

i

i
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8. STAINOVENI OBVYKLE CEruY POZEMKU

TrZni hodnota (ob'vykl6 cena) - je to cena aktu6lniho trhu, cena zpen62iteln6 tztr'

cena, zilrcf lF vric v dan€m mistd a 6ase prodat nebo koupit. Jedn6 se o
krdtko4obou platnosi obvykle ceny v z6vislosti na podrnlnkdrch vn6 i uvniti ocehov'an6l^ro

iyst6nru. Je dena konkrdrtnim vztahem nabidky a popt6vky'

Odhad tr1ni hodnoty je proveden na zdklad6 odborn6ho posouzenil v!$e

zjiiten,ich noJnot. pii tornto posouzeni jsou zohlercndny_ viechny roztrodujfcl faktory,

,i.nrii.i se k dan6 nemovitosti, kter6 nemohou hiit posti2enV matemqjjcklim uipodtern,

kter6 viak mohou rozh<ldrujici mdrou ovlivnit hodnotu majetku. Nejv6tii d0raz je piitom

[i.0.,., na soudasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a po'ptevl(y

I pijpof<fadanym q;nt,rOt* "na 
n6kolik rokfr, dl6le na vn6j5i i vnitini vlivy, tj' na;ri'

[lnri,rnr stav, tyzi6t<e opotiebreni, mordlnf opotiebeni, umist6nI lokality, obriansl<d

oyOru,tnirrt, Oemograt;ke podminky, stabilita uzemlvel vztahu k 6zemnimu plSnu' Zivolnf

pi".tirci rto. D6Ie je pofeua postihnout veil<er,6 dluhy a zavazky, kter6 jsou rra

iemovitost vazAny. v n,epostedrri iad6 je nutno rovn6Z posoudit rizikovost pilpadn6lto

prodeje Piedm6tn6 nemovitosti.

Z hlediska obclhodovatelnosti lze piedmiltne pozemky pova2ovat s ohledem na

jeho nroZnd vyuZiti za obtiin6ji obchodovateln6'

Vfs'l@
po.em[m]:- lzgaffi - zahrada, P.d'
194212 - orn6 pirda k.ri. Urcice, obec
Uriice, okres Prostdjov, LV 6. 1.

400.000,- K6

prohlaSuji, ze pii provedeni ocen6ni jsrem osobou nez6vislou.

. dne E.6.ll0'15
Vypracoval:
lng. Franti5ek Kocourek
J. Zrzav6ho 8

796 01 Prost6jov
tel./fax: 582 330 169

e-mail : kocourek.fr@seznam. oz

lq;. FrantiSek Kocourelk

Znaleck! posudek 6' 'l 1004-93/201 5
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I p€sudek jsem podal jako znalec jmenovanf rgzhodnutim
dne 4.10.1989, {.j. 3315189, pro zdkladni ob,or ekonomika,

Krajskriho soudu v
prro odv6tvl ceny a

posudek je ve znaleck6m deniku zapsdn pod poiador,nim dislem 1{004-93/2015.

nemovitosti.

,/, , ./,/ /
/il/l 2/' L--

Ino^/FrantiSek Kocourek
lzav6ho I

796 01 Prost6jov
tel./fax: 582 330 169
e-mail : kocourek.fr@seznam.cz

Znaleckyi posuflek e. r1 1004-93/201 5
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jednotlir4ich metod pro stanoveni qisledn6 obvykltl ceny pozemku....... 1B
obvykl6 ceny pozemku.............
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Infornnce o pozen*o I NahliZenido katasbu nirmo\itosti

kdb it6tnisprdvu katastru nemovitosti en vykon6v6 Katastr6lni r.iiad proiolomouekf.kraj,

i. Platnost k 05.06.2015 13:16:31.

Veze aplkace 5.i"0 bulld 5
pftno na jqiiqLesgilec[esg.



Inforrnace o pozen*cr I Natdlieni do letaslru nenpritostf

t942t24

Urdice 1590126ia

Urdice 17747231

;,
Pa rcela katastru nemovitostf

DKM

Graficlcy nebo v digitalizovan6 mapd

orn6 p$da

sprdvu katastru nemovitostf dn vykondvd

k.05.06.201,5 13 16:31.

It
V.oze apfkacet 5,L0 build 5
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