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0 stanoveni obvyklé ceény nemovitych véci: pozemkd p.6. 1738111 -

zahrada, p.¢. 1942/2 — orha puda k.q. Urcice, obec Uréice, okres Prostéjov,
LV é. 1.

Objednavatel posudku: Obec Urcice, Ur¢ice 81, 798 04

Ugel posudku: Zjisténi obvyklé ceny pozemku pro potreby
objednavatele
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1. UCEL STANOVENiI OBVYKLE CENY NEMOVITOSTi

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zjisténi obvyklé ceny nemovitosti: pozemk( p.¢.
1738/11 — zahrada, p.¢. 1942/2 — ornd pida k.u. Ur¢éice, obec Urcice, okres Prostéjov, LV
6.1

Takto stanovena obvykla cena by meéla byt na mistnim trhu zpétné dosazitelna za
podminek udrZeni situace na stavajicim segmentu trhu s nemovitostmi. Tento trh véak
muze prochazet vykyvy, jejichZ predikce je v podstaté nemozna, a které jsou ovliviiovéany
spoustou rtznych faktort, jez mnohdy zdanlivé ani nesouviseji s vyvojem na trhu
nemovitosti. Z tohoto divodu doporuduiji, pokud by znalecky posudek mél byt pouzit v
obdobi del5im nez je 6 mésicl ode dne jeho zpracovani, provést jeho aktualizaci & nové
zpracovani.

Obvykla cena pozemku p.€. 1738/11 — zahrada, p.€. 1942/2 — orna
puda k.u. UrCice, obec Urcice, okres Prostéjov, LV ¢&. 1, byla tedy stanovena metodami
pouzitymi v tomto znaleckém posudku na:

400.000,- K&

Prohla$uji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Prostéjové, dne 8.6.2015 Vypracoval:
Ing. FrantiSek Kocourek

s J. Zrzavého 8
/ / 796 01 Prostéjov
//// /// 7/ /( tel./fax: 582 330 169
e-mail: kocourek.fr@seznam.cz

/ Ing. Franti$éek Kocourek
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2. OBECNE PREDPOKLADY PRO STANOVENI OBVYKLE CENY

Zpracovani znaleckého posudku k obvyklé cené nemovitosti predpoklada nékolik
zékladnich pfedpokladi a omezujicich podminek. Tyto podminky pFedevsim
charakterizuji ekonomické prostiedi, v némz je posouzeni provadéno a pravni podklady
vSech pouzitych dokumentd.

Proto tedy:

1/ Znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani,
uéetnictvi a dani platné v dobé zpracovani.

2/ Znalecky posudek nemovitosti je zpracovano podle podminek trhu v dobé jeho
provadéni a pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kierym dojde po predani tohoto
posudku, nemohou byt zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

3/ Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti Ci
Uplnosti dokladl predlozenych jako podklady pro vyjadieni. Zpracovatel vyjadreni k trzni
hodnoté proto vychazi pouze z prohlaseni o pravosti a platnosti téchto doklad. NemUze
tedy nést zodpovédnost za pfipadné nesrovnalosti v pfipadé vlastnickych prav k
oceflovanym nemovitostem nebo platnosti ¢ spravnosti prav k cizim vécem a najemnim
vztahtm.

4/ Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroji, ma zpracovatel za to, Ze jsou
vérohodné, a nebyly tedy z hlediska jejich pfesnosti a Upinosti ovéfovany.

Znalecky posudek €. 11004-93/2015
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3. POUZITE PODKLADY PRO ZNALECKY POSUDEK O OBVYKLE
CENE NEMOVITOSTI

3.1. POUZITE PODKLADY:

3.1.1. Udaje sdélené zastupcem viastnika nemovitosti:

- aktualni informace spojené se stavem a uzivanim pfedmétnych nemovitosti,
zajisténi prohlidky pfedmétné nemovitosti.

3.1.2. Podklady pro zpracovéani ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Ur€ice, LV €. 1.

- Kopie katastralni mapy pro k.u. Urc€ice.

- Uzemni plan obce Urgice.

- Fotodokumentace ze dne 11.5.2015

- Situacni planek ze dne 11.5.2015

- Mistni 8etfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 11.5.2015
- Udaje sdélené zastupcem objednavatele

3.2. PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU

Ugelem tohoto znaleckého posudku je zjiténi obvyklé ceny nemovitosti: pozemku p.¢.
1738/11 — zahrada, p.6. 1942/2 — ornd puda k.u. Uréice, obec Urcice, okres Prostéjov, LV
G 1

3.2.1. Vlastnictvi

Podle udajii z katastru nemovitosti je jako vlastnik ocefiované nemovitosti na listu
vlastnictvi €. 1, k.U. Uréice zapsan:

- Obec Uréice, Urcice 81, 798 04

3.2.2. Rizika

K ocefiovanému pozemku nejsou zndma zadna rizika.

Znalecky posudek ¢. 11004-93/2015
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4. NALEZ

4.1. PREDMET OCENENi

Predmétem ocenéni jsou:
- Pozemek p.&. 1738/11 - zahrada (vymeéra pozemku 729 ng
- Pozemek p.&. 1942/2 - orna puda (vyméra pozemku 402 m

)

4.2. MiSTOPIS A POPIS JEDNOTLIVYCH OCENOVANYCH POZEMKU
4.2.1. Mistopis

Obec Uréice je situovana 5 km jihozapadné od statutarniho mésta Prosté&jova, ma
1.370 obyvatel. V misté je zakladni infrastruktura a obé&anska vybavenost, kompletni
infrastruktura a obdanska vybavenost je dostupna v Prostéjové. Obec je dostupna
autobusovou dopravou. Ocerlovany pozemek je situovan v rovinném terénu, v
severovychodni zastavéné &asti Urgic. Okolni zastavba je tvofena RD. V misté je
moznost napojeni na veskeré IS kromé kanalizace. Pristup je zajistén z éaste¢né
zpevnéneé verejné komunikace. Z hlediska polohy se jedna o polohu dobrou, s dobrou
dostupnosti do statutarniho meésta Prostéjova. Negativnim faktorem je situovani
v blizkosti byvalé zemédélské farmy a fotovoltaické elektrarny.

4.2.2. Obecné informace o ocefiovaném pozemku

Jedna se o ocenéni pozemku p.C. 1887/6 — zahrada (o vyméie 746 m?).
Ocefiovany pozemek je situovan vrovinném terénu severovychodni zastavéné &asti
Urcic. Okolni zastavba je tvofena RD, zemédélsky druzstvem. V misté je moznost
napojeni na veskeré IS kromé kanalizace. Pristup je zaji§tén z &asteénéd zpevnéné
verejné komunikace ve viastnictvi obce Uréice p.€. 1704/13. Z hlediska polohy se jedna o
polohu dobrou, s dobrou dostupnosti do statutarniho mésta. Na ocenovanych pozemcich
nejsou Zadné trvalé stavby, venkovni Upravy ani trvalé porosty. Dle platného Uzemniho
planu obce Urgice jsou ocefiované pozemky zahrnuty v zastavitelnych plochach OV
(vefejna vybavenost). Hlavni vyuziti pozemku je pro ob&anské vybaveni — vzdélavani a
vychovu, socidini sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu a obchodni prode;.
Pozemky Ize vyuZit i pro vystavbu rodinného domu, tomu odpovida jejich velikost, tvar i
situovani a takto jsou i ocenény.

4.3. SOUCASNE A PRIHODNE MOZNE VYUZITi POZEMKU

Pozemek neni k datu mistniho Setreni uzivan, je vyuzitelny v souladu s platnym
Uzemnim planem obce Uréice a to jako plochy vefejné vybavenosti.
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5. STANOVENiI VECNE HODNOTY POZEMKU

Vécna hodnota oceflovaného pozemku je stanovena ve vySi administrativni
(afedni) ceny dle platného ocefovaciho pfedpisu.

JINY POZEMEK DLE § 9 ODST.4 (UZEMNi €1 REGUL.PLAN)

Ocenéno podle § 9 vyhlagky.
Popis

Pozemek p.¢. 1738/11 - zahrada.
Vypocet lu - Giprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Uj

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 3 0.75
1001 - 2000

2. Hospodai'sko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 2 1.03

Obec, jejiz nekteré katastralni Gizemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce &.
1 (kromé Prahy a Brna)

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 2 0.95
Zeleznidni zastdvka a autobusova zastavka

6. Obcanska vybavenost v obci 2 0.98

Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni stfedisko, skola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Souéin hodnot 0.432

Iu = SOUCIN(Ui) = 0.432
Vypodéet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svatitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zikladové podminky 3 0.00
NeztiZené zakladové podminky

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chrdnéné izemi a ochranné pasmo

3. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 9 0.00

Bez dalsich vlivii

Celkem 0.00

Io=1+SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

Znalecky posudek &. 11004-93/2015
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Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovidé poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souéasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené %) 0.00
Bez dalSich vliva

6. Povodnové riziko 4 1.00

Zona se zanedbatelnym nebezpesim vyskytu zéplav

Celkem * 0.00

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapoéitava

It=(1 + SUMA(Ti)) x T6 = (1 + 0.00) x 1 = 1.000
Vypocet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.3, Skoly a zdrav.)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a videl uziti stavby 1 0.55
Druh hlavni stavby v jednotném funké&énim celku

2, Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 7 -0.10
Stavby pro zemédélstvi

3. Poloha pozemku v obci 3 0.02
Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obei 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.05
Pifjezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patné dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 3 0.05
Vyhodna - moZnost komer&niho vyuZiti pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Priimérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem * 0.01

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoé&itava
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Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +0.01) x 0.55 =0.555
Vypocet ceny pozemku (§ 9 vyhlasky)

Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 561,60

ZC=ZCvxIu=1300 K¢ x 0.432=561.6 K&

Index cenového porovnani x 0.5560

=Jox It x Ip=1.000 x 1.000 x 0.556

Koeficient pozemku uréeného k zastavéni x 0.3000

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 93,67

Cena za celou vyméru 729.00 m? =K¢ 68.288,99

Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (izemni ¢i regul.plin)  Cena celkem K¢ 68.289,-

JINY POZEMEK DLE § 9 ODST.4 (UZENMNi €I REGUL.PLAN)

Ocenéno podle § 9 vyhlasky.

2.2.1 Popis
Pozemek p.¢. 1942/2 - orna pida.

2.2.2 Vypoéet lu - Giprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poc¢tu obyvatel 3 0.75
1001 - 2000

2. Hospodaisko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 2 1.03

Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce &.
1 (kromé Prahy a Brna)

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 2 0.95
Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka

6. Ob¢anska vybavenost v obci 2 0.98

Roziifenou vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (pen&Zni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Souéin hodnot 0.432

Iu= SOUCIN(Ui) = 0.432
Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZziti

2. SvaZitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4, Chranéna fizemi a ochranna pasma 1 0.00

Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

Znalecky posudek €. 11004-93/2015



Ing. FrantiSek Kocourek

J. Zrzavého 8, 796 04 Prostéjov stranka ¢&. 9

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00

Io=1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce ;

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucésti je stavba (stejny vlastnik), nebo

jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana zemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

3. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * 0.00

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapo¢itava

It=(1 + SUMA(Ti)) x T6 = (1 +0.00) x 1 = 1.000

2.2,5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, $koly a zdrav.)

Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.55
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfrevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 7 -0.10
Stavby pro zemédé€lstvi

3. Poloha pozemku v obci 3 0.02
Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

3. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 0 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.05
Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patné dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti 3 0.05
Vyhodna - moZnost komeréniho vyuZiti pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli
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10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérnéa nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivi

Celkem * 0.01

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip=(1+SUMA(Pi)) x P1 =(1 +0.01) x 0.55 = 0.555

Vypocet ceny pozemku (§ 9 vyhlagky)

Z#kladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 561,60

ZC=ZCvxIu=1300 K& x 0432 =561.6 K&

Index cenového porovnani x 0.5560

I=lox ItxIp=1.000 x 1.000 x 0.556

Koeficient pozemku uréeného k zastavéni x 0.3000

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 93,67

Cena za celou vyméru 402.00 m? = K¢ 37.657,30

Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (izemni ¢i regul.plan) Cena celkem K¢ 37.657,-

REKAPITULACE

1) Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (Gzemni &i regul.plan) K¢ 68.289,-

2) Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (Uzemni &i regul.plan) K¢ 37.657,-

Zjisténa vysledna cena K¢ 105.946,-

Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 105.950,-

Slovy: Jednostopéttisicdevétsetpadesat K&

Vysledna vécna hodnota ocefiovanych pozemku p.&. 1738/11, p.&. 1942/2, tedy

¢ini po zaokrouhleni:

106.000,- K&
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6. STANOVENI SROVNAVACI HODNOTY POZEMKU

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejd
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepfedpoklada se, s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typl nemovitosti, e uskutednéné a vyhodnocované prodeje by mély byt
star8i nez 1 rok, to proto, e se pfedpoklada, Zze za del§i dobu Udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zékladé viastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim Udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukei a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravei nemovitosti.

Zavérem tohoto $etfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti
mesicni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soudasné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. pozemek uréeny Gzemnim planem
v plochach vefejné vybavenosti predpokladané velikosti, v dané lokalit¢ a u
srovnatelnych pozemku je poptavka nizsi nez nabidka. Proto s pfihlédnutim k umisténi
pozemku a jeho moznému zpUsobu vyuziti, jsem nazoru, Ze ocefiovany pozemek je
obtiznéji obchodovatelny.

Pozemky k porovnani:

Pozemek pro bydleni (2.045 m?), Urdice
Stavebni parcela pozemek na prodej, vyhled do okolnich lesti, vyhodna
cena, slevnéno Pozemek piimo navazuje na stavajici zastavbu
rodinnych domd, v jeji t&sné blizkosti, oddéleno pristupovou
asfaltovou cestou, viechny sité na hranici pozemku,

Cena: 538,- Ké/m? | Zdroj: sreality.cz
Pozemek pro bydleni (1.843 mz), Alojzov
Nabizime k prodeji stavebni pozemek v obci Alojzov, ktera se nachazi
nedaleko mésta Prost&jov (cca 9km). Pozemek se nachazi v klidné casti
obce v bezprostiedni blizkosti lesa.

Cena: 445,- Ké/m? l Zdroj: sreality.cz

$ Pozemek pro bydleni (1.166 m?), Viesovice

i ;7; ' Nabizime prodej stavebniho pozemku o velikosti 1166 m?2. Pozemek se
) nachazi v obci vzdélené cca 8 km od okresniho mésta Prostéjov. Na

pozemku stal diive fadovy rodinny dim. Na hranici pozemku jsou
| veSkeré inZzenyrské sitg.

Cena: 395,- K&/m? Zdroj: sreality.cz
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Tabulka zohlednéni hodnototvornych faktorti:

Cena prepoétena
v Ké/m2 Zohlednéni hodnototvornych faktord koeficienty cena
Poloha | Vyuziti | Velikost | Pristup | Zdroj| Ostatni v Kéim2

pozemek Urgice 538 0,95 1,00 0,96 0,90 |0,90 1,00 397

o0zemek Alojzov 445 0,98 1,00 0,97 0,90 | 0,90 1,00 343
pozemek

Viesovice 395 0,97 1,00 1,00 0,90 |0,90 1,00 310

Vysledna
cena: 350

V soucasné dobé se tedy porovnatelné pozemky v nejbliz§ich lokalitach nabizeji
kpredeji vrozmezi nabidkovych jednotkovych cen od 395.- K&/m? do 538,- K&/m? po
zohlednéni hodnototvornymi faktory v rozmezi jednotkovych prepoétenych cen od 310,-
K&/m? do 397,- Ké&/m?. S ohledem na vy$e uvedené skutenosti volim po zohlednéni
hodnototvornymi faktory jednotkovou srovnavaci hodnotu ve vysi: 350,- K&/m2. Celkova
srovnavaci hodnota tak &ini po zaokrouhleni: 1.131 m? * 350,- K&/m® = 395.850,- K&

Vysledna srovnavaci hodnota oceflovanych pozemki p.&. 1738/1 1, p.€. 1942/2,
tedy €ini po zaokrouhleni:

400.000,- K¢

Znalecky posudek &. 11004-93/2015
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7. REKAPITULACE JEDNOTLIVYCH METOD PRO STANOVENi
| VYSLEDNE OBVYKLE CENY POZEMKU

Vécna hodnota pozemku p.¢. 1738/11, p.&. 1942/2, evidovanych na LV &. 1, k.4. Urgice:
106.000,- K¢

Srovnavaci hodnota pozemku p.&. 1738/11, p.&. 1942/2, evidovanych na LV &. 1, k.q.
Urgice: 400.000,- Ké

Na zakladé provedenych analyz a za pfedpokladu dodrzeni urcitych
bezpecnostnich podminek Ize konstatovat, ze obvykla cena ocefiovaného pozemku
se blizi k vy$e uvedené srovnavaci hodnoté, nebot ta nejvérnéji vystihuji situaci na
trhu.

Znalecky posudek ¢. 11004-93/2015
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8. STANOVENI OBVYKLE CENY POZEMKU

Tréni hodnota (obvykla cena) - je to cena aktualnino trhu, cena zpenézitelna tzn.
cena, za kterou lze véc vdaném miste a gase prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf oceriovaného
systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni vyse
zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici faktory,
vztahujici se k dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem,
které v&ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi duraz je pfitom
kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky
s predpokladanym vyhledem na nékolik rok, dale na vn&j§i i vnitfni vlivy, tj. napf.
technicky stav, fyzicke opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, ob&anska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Gzemi ve vztahu k Gzemnimu planu, Zivotni
prostfedi, atd. Déle je potfeba postihnout veskeré dluhy a zavazky, kterd jsou na
nemovitost vazany. V neposledni fadé je nutno rovnéz posoudit rizikovost pfipadného
prodeje pfedmétné nemovitosti.

7 hlediska obchodovatelnosti Ize pfedmétné pozemky povazovat s ohledem na
jeho mozné vyuziti za obtiznéji obchodovatelné.

Vysledna obvykla cena
pozemkil p.é. 1738/11 — zahrada, p.C.
1942/2 — orna puda k.4. Uréice, obec| 400.000,- Ké
Uréice, okres Prostéjov, LV €. 1.

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Prostéiovg, dne 8.6.2015

Vypracoval:

Ing. FrantiS$ek Kocourek
J. Zrzavého 8

796 01 Prostéjov
tel./fax: 582 330 169

e-mail: kocourek.fr@seznam.cz
[/ Ing. Frantiek Kocourek
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9. ZNALECKA DOL.OZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 4.10.1989, ¢.j. 3315/89, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym &islern 11004-93/2015.

Znale¢né a nahradu nakladl Uctuji podle pfipojené likvidace. /
(T fpececct 4 -

FrantiSek Kocourek
rzavého 8

796 01 Prostéjov

tel./fax: 582 330 169

e-mail: kocourek.fr@seznam.cz
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ormace o pozemku

ételni Cislo: 1738[1117»"

zec Urice [5901261 2
tastraln dzem: Uréice [774723]
Io LV: T
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Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada

ici, jini oprévnéni

tnické pravo

¢ Urcice, ¢.p. 81, 79804 Uréice

b ochrany nemovitosti

iy

Isky pddni fond

i viastnického prava

vidovana Zadna omezeni.

gisy
‘evidovany Zadné jiné zépisy.
itost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj,
ni pracoviste ProstéjovZ

né Udaje majf informativni charakter. Platnost k 05.06.2015 13:16:31.

2015 Cesky Ulad zemémeélicky a katastralniz , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.1.0 build 5

réend katastralnim fadiim a pracovistim zasflejte pfimo na jejich e-mail adresu 2.
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ormace o pozemku

éelnf Cislo: 1942[2/,1

F‘ Uréice [590126] 7
éastrélni Gzemf: Urcice [774723]
éﬁ LV: i}

§xéra [mA; 402

parcely: Parcela katastru nemovitosti

povy list: DKM

eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

h pozemku: orna plda

tnici, jini opravnéni

tnickeé pravo

Urice, ¢.p. 81, 79804 Urcice

b ochrany nemovitosti

Isky pdni fond

m BPEJ

Vymera

402

i viastnického prava

idovany Zadné jiné zapisy.
Je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Olomoucky kraj
racovisté ProstéjovZ

aje majf informativni charakter. Platnost k 05.06.2015 13:16:31.

2015 Cesky diad zememaiicky a katastralniz , Pod sidliétéim 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 8.2 Verze aplikace: 5,10 build 5

dend katastralnim Gfadam a pracovistim zasflejte piimo na jeiich e-mail adresu 7.
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